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 يتم بدء التسجيل علي الموقع الالكتروني

15/01/2023الاحد الموافق  اعتبارًا من يوم  

 

 العمرانية ارة الإسكان والمرافق والمجتمعاتوز

 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة

 بحجز وحدات سكنيةكراسة الشروط الخاصة 

 بمشروع جنة السكني مرحلة ثامنة

 وحدة( 10872بعدد )

 بمدن

ـ القاهرة الجديدة ـ المنصورة  اكتوبر 6الشيخ زايد ـ (
 )الجديدة ـ دمياط الجديدة ـ ملوى الجديدة

 (onlineالتخصيص بأسبقية الحجز )

 والإسكانببنك التعمير علي موقع الحجز الالكتروني 

(reservation.com-www.hdb) 
 

http://www.newcities.gov.eg/Default.aspx
http://www.mhuc.gov.eg/
https://www.hdb-egy.com/
http://www.hdb-reservation.com/
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 الـمحتويــــــــات
 

 .مقدمة-

 .شروط الحجز والاشتراطات العامة-

 .على موقع الحجز الالكتروني خطوات الحجز-

 . الماليةالشروط -

 .العقاريةالشروط -

 قواعد إلغاء التخصيص.حالات و- -

 المتاحة. الوحداتمواقع المساقط الافقية و-

 .حة والاسعاربيانات الوحدات المتا-
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 مقـدمــــة
 

  بهدف اقامة مدن  1979لسنة  59أنشئت هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة بمقتضى القانون رقم

خ ة التوزيع ومجتمعات عمرانية جديدة بالأراضيييييير الةيييييي راوية بعيدا عر الرقعة ال راعية و  

 أب العمران المةيري  الذيول خرو  مر الافق الضييق - ى النيل والدلتا السياانر  ار  ددو  وا

ومنذ بدء انشيييييياءها والهيئة اسييييييعى جاهدة  قامة هذ  -منذ الازل ع ى التوسييييييع والتمد   ا    

ال ييدي يية التر ا قق  ةات وفقييا لأدييدم نام واسييييييا التخني  العمرانر والنرز المعميياريييالتجمعيي

  نسان الغد المسار الملائم والبيئة الة ية.  

  سييييييعر وزارة الاسيييييياان والمرافق والمجتمعات العمرانية مم  ة فر )هيئة المجتمعات  إطاروفى

العمرانية الجديدة( الر اوفير السار الملائم ل سا ة المواطنير واستامالاً لم اور الاساان العديدة 

اوفيرها مؤ راً )فيما يخص الوددات السانية( لاستهداف شرائح المجتمع  ع ىالتر عم ت الهيئة 

السييييييانى  بعد   جنةبمشييييييرو   مخت فة، اتج  الهيئة الر اوفير وددات كام ة التشييييييني   ال

ـ  ـييييي المنةورة الجديدة الجديدة ـييييي القاهرةاكتوبر 6الشيخ زايد ـييييي ( وددة سانية بمدن )10872)

 . 2م161: 2م100الجديدة( بمسادات اتراوح مر  م ويـ الجديدة   مياط

  توائم مع المعدلات يعمرانر ي قق الخةوصية والرفاهية والمشرو  بال مدينة عبارة عر اجمع

التخنينية ال دي ة ب يث اتوافر ب  المسيييين ات الخضييييراء ليواك  المشييييروعات الممي ة بالمدن 

 والمجتمعات العمرانية الجديدة وم اط بسور.
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 شروط ال ج  والاشتراطات العامة
 

 .أن ياون المتقدم ل  ج  شخةاً طبيعياً مةري الجنسية .1

 وان ياون ل  اه ية التةرف والتعاقد. النرحعام فر ااريخ 21الا يقل سر المتقدم عر  .2

لم يسبق ل متقدم او لأدد أفرا  لا ي ق للأسرة )ال و ، ال وجة والاولا  القةر( التقدم ل ج  أك ر مر وددة و .3

أو قنعة أرض ضمر مشرو  الاساان سانية ال ةول ع ى وددة  القةر(اسرا  )ال و  وال وجة والأولا  

 الاجتماعر.

فر شأن إنشاء المجتمعات العمرانية الجديدة واللائ ة العقارية ل هيئة  1979( لسنة 59اعتبر أداام القانون رقم ) .4

ولائ ت  التنفيذية وقرارات البنك  2001لسنة  148وكذلك أداام قانون التمويل العقاري رقم  –واعديلااها 

ولائ ت  التنفيذية مام ة ومتممة للاشتراطات  2008لسنة  119رة فر هذا الخةوص والقانون المرك ي الةا 

 الوار ة بهذ  الاراسة فيما لم ير  ب  نص فيها.

 كراسة الشروط ج ءا لا يتج أ مر عقد البيع وماملان لأداام .ا علان ويعتبر  .5

ولا ي ق ل مشتري أو   ف  العام أو الخاص  الوددات السانية المعروضة ل بيع مخةةة للاستخدام السانر فق  .6

اغيير الاستخدام المخةص مر أج   الوددة وفر دالة مخالفة ذلك يتم انبيق اللائ ة العقارية ل هيئة بهذا الشأن 

مع فسخ العقد  ون انبي  أو انذار او استةدار دام قضائر وااخاذ الاجراءات المترابة ع ى فسخ العقد طبقاً   

 مول بها فر هذا الشأن ديث أن  ام ا ديد اسعار بيع الوددات للاستخدام السانر فق  .ل قواعد المع

يقر المتقدم ل  ج  بأن  قد أط ع ع ى كافة الشروط والمواصفات والبيانات والمع ومات ووافق ع يها وان اقدم   .7

 ل  ج  بعد سدا  مقدم ال ج  بم ابة موافقة نهائية ع ى هذ  الشروط.

ع ى أي مر الوددات السانية الوار ة بت ك الاراسة قرينة قاطعة بالقبول لاافة ما ور  بالاراسة كما يعتبر التقدم  .8

 يعتبر التقدم قرينة قاطعة بالقيام بالمعاينة والع م التام بالمواقع م ل النرح.

ية العمرانما لم ير  بشأن  نص  اص فر ا ك الشروط اخضع للأسا والقواعد المعمول بها بهيئة المجتمعات  .9

الجديدة وكافة القوانير ذات الة ة واللائ ة العقارية واعديلااها المعمول بها بالهيئة والاجه ة وكذا كافة 

 القرارات والقواعد المتبعة فر هذا الشأن  ون اعتراض الراسر ع ي  الوددة داليا أو مستقبلاً.

الاجمالية ل وددات الر اجمالر مسادة  لال وددة سانية دةة مر الارض بنسبة مسادة الوددة مر المسادة .10

 الارض المقام ع يها المبنى.

بعض وددات الدور الأرضر قد اشمل ع ى ددائق بمسادات مخت فة وفقا لما اسفر عن  مخننات انسيق الموقع  .11

 وسيتم ااادة ا ك ال دائق بمقابل دق انتفا  وفقا ل قواعد المتبعة بالهيئة فر هذا الشأن.
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 (nlineoوددات بمشرو  جنة السانر ) نوات دج  ال

 مساءا 59:11حتى الساعة  2023/ 02/ 16حتى يوم  2023/ 15/01يوم  الخطوة الأولى )التقديم( من

  الد ول ع ى الموقع ا لاترونر(www.hdb-reservation.com) .ببنك التعمير وا ساان بدون ك مة مرور 

  أرقام العمارات( مع  –الاسعار  –استعراض كراسة الشروط أو طباعتها لمعرفة كافة التفاصيل )المسادات

 إماانية استعراض  نوات ال ج  )فيديو / ماتوبة(.

 ل متقدم ع ى الموقع يقوم المتقدم بأنشاء دساب جديد وذلك بالضغ  ع ى  فر دالة عدم وجو  دساب دالر

)اسجيل مستخدم جديد( ثم يتم اسجيل البيانات الأساسية )اسم العميل / العنوان / الرقم القومر ل عميل/ 

سم االايميل/الت يفون مع الع م ان الموقع لا يسمح بتسجيل عميل جديد برقم موبايل ام استخدام  مر قبل / 

 ال وجة ورقمها القومر( ويتم ا ميل صور بناقات الرقم القومر )ال و  وال وجة( وج  وظهر فر ورقة واددة.

 ( يج  اسجيل البريد الالاترونرE-mail .لضمان وصول ك مة المرور ) 

 با مة مرور مؤقتة )افتراضية( لمدة  ما  قائق عر طريق كلا مر  يتم ارسال رسالةSMS  وا يميل ويتم

 ستخدامها فر انشاء ك مة سر  ائمة مر ا تيار المتقدم.ا

  أدرف انج ي ية ع ى الأقل ا توي ع ى درف كبير ورقم با ضافة الر  8ك مة السر الدائمة يج  ان ااون مر

 وك لمدة ساعة فر دالة اخنى ( مع الا ذ فر الاعتبار ان  سيتم عمل ب#@!...الخ$أدد الرموز الخاصة م ل )

 ثلام م اولات.

  يتم الد ول ع ى الموقع مرة ا ري مر  لال الضغ  ع ى )  ول مستخدم دالر( واسجيل الرقم القومر وك مة

 المرور.

  يتم الضغ  ع ى مفتاح )أرغ  فر التقدم( ثم )استخرا  رقم الاستمارة( سوف ااهر شاشة لمراجعة البيانات

 دس  ال اجة.الاساسية واعدي ها 

  بعد الانتهاء مر مراجعة البيانات يقوم العميل بالضغ  ع ى )اأكيد( لياهر رقم الاستمارة ع ى الشاشة وهو الرقم

 الذي سيتم استخدام  كرقم دساب لت ويل جميع المبالغ المالية كما يمار طباعة الاستمارة بعد ذلك.

 با ضافة الى ال ج  جدية  مةري لا غير(جنية  ألف مائة)فق   جم100,000  يقوم العميل بت ويل مب غ وقدر

ـ  فعة واددة وغير لا ارُ   مةروفات اسجيل بعمائة و مسون جني  مةري لا غير(جنية )فق  س750مب غ 

الدرجة ال انية فق  ويت مل القائم بالت ويل  دتىالأقارب  أددـ ع ى ان يتم الت ويل مر دساب العميل او  ةمج أ

ة ام ال ةول ع ي  بالخنو الذيالاستمارة  )رقمف الت ويل مر دساب  البنار الى رقم ال ساب العمولات ومةاري

  ـالتالية: بأدد طرق السدا   الدقرالسابقة( ببنك التعمير والاساان فر  

   سويفت كو( سويفتHDBKEGCAXXX.) 

 ( الت ويل مر دساب العميل فر كافة البنوك  ا ل مةر عر طريقACH.) 

  مر فرو  بنك التعمير والاساان فر دالة وجو  دساب ل عميل بالبنك. فر الت ويل مر أي 

 .نقدا لدي اددى فرو  بنك التعمير والاساان 
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  سيييتم ارسييال رسييالةSMS  سيياعة )ثلاثيية ايييام عمييل( ميير  72افيييد وصييول مب ييغ جدييية ال جيي   ييلال

 الفتيييرةالقييييام بت وييييل المب يييغ لبنيييك التعميييير والاسييياان، فييير دالييية عيييدم وصيييول الرسيييالة  يييلال ا يييك 

او عبيييير البريييييد  19995التواصييييل مييييع مركيييي  ااةييييالات بنييييك التعمييييير والاسيييياان ع ييييى رقييييم  يجيييي 

 .)egy.com-reservation@hdb-hdb)الالاترونر 

 الخطوة الثانية: )مراجعة داخلية خاصة بالبنك( من يوم 02/19/ 2023 حتى يوم 03/02/ 2023.

الخطوة الثالثة:)الحجز( اعتباراً من يوم الاحد الموافق 03/05/ 2023 تبدأ عملية حجز الوحدات من 

ا وحتى الساعة 11:59 منتصف ليل يوم الاثنين 2023/03/06.
ً
 الساعة 10 صباح

 .الد ول ع ى الموقع مرة أ رى با مة المرور والرقم القومر 

 . الضغ  ع ى  ارغ  فر التقدم  ثم الضغ  ع ى ايقونة  ادج  الان 

  للاطلا  فق (.يتم ظهور شاشة اوضح البيانات الاساسية بالاستمارة السابق اسجي ها( 

  :ثم ظهور شاشة ام ل بيانات الوددات المتاح ال ج  ع يها مرابة ع ى الن و التالر-  
 

                      

 

 

 

 

 
 

 ثم الضغ  ع ى مفتاح اأكيد ال ج  مع اماانية طباعة كامل بيانات الاستمارة. 
 

 ي سيييييييتم إتاحيييييية شاشيييييية علييييييى الموقييييييع الإلكترونييييييreservation.com-www.hdb  ببنييييييك

حتيييى ييييتمكن السيييادة العميييزء الغيييير فيييائزين مييين التعميييير والإسيييكان بعيييد الانترييياء مييين فتيييرة الحجيييز 
ييييتم تن ييييب الطلييي  خيييزل ، خصيييم مصيييروفات التسيييجيلتسيييجيل طلبيييات رد مبليييح جديييية الحجيييز بعيييد 

 "خمسة أيام عمل " من تاريخ تقديم الطل  ويتم رد المبلح بن س أسلو  السداد.
 

 

 الخطوة الرابعة: يتم استكمال باقي مقدم الحجز خلال الفترة من 2023/03/26 حتى 2023/05/04.
  فر دالة عدم استامال الاجراءات او الغاء دج  الوددة السانية التر ام ا تيارها يتم ر  مب غ جدية

مع مراعاة ما جاء ب الات الغاء التخةيص الوار ة بالشروط العقارية  المختصفر  المر ال ج  

 باراسة الشروط ل عملاء الفائ ير.
 

 المدينة المحافظة

 نوع الوحدة المنطقة

 رقم الوحدة رقم العمارة
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 الشروط المالية
 أولاً: الأســـــــعــــــار 

 .أسعار الوددات م د ة ل متر المربع ببيان الوددات بالجداول المرفقة شام ة نس  التمي  لال وددة 

  مر قيمة الوددة والموض ة بالشروط العقارية بالاراسة يتم سدا ها عند التعاقد. %5و يعة الةيانة المقررة بواقع 

  العام الاول مر ااريخ الاستلام ا ت ال ساب اسد   لأعمال الةيانة عرمر قيمة الوددة(  %1)يتم ا ديد قيمة اقديرية

 ل ير ا قيق عائد ل و يعة فيتم استخدام  فر العام التالر ويتم عمل التسوية فر نهاية العام.عند التعاقد مقدماً 

  ا عد –يتم سدا  مةاريف التعاقد المقررة وفقاً ل قواعد وكذا مةاريف المرافق الخاصة بالوددة السانية )عدا  غاز 

 متر قامت الهيئة بتوصي ها ل وددة. عدا  ميا ( –كهرباء 

 ثانياً: أس وب السدا  

جنية )فق  750مب غ با ضافة الى  مةري لا غير(جنية  مائة ألف)فق   جم100,000  قدرومب غ جدية ال ج   سدا  -

التقدم ل  ج  بأددي  عند-مج أةمةروفات اسجيل لا ارُ  ـ  فعة واددة وغير  بعمائة و مسون جني  مةري لا غير(س

 -وسائل الدفع التالية: 

   سويفت كو( سويفتHDBKEGCAXXXبنك التعمير والاساان )–  الدقر فر. 

 ACH  الدقر عر طريق كافة البنوك ل ساب بنك التعمير والاساان ــ فر. 

   مر أي فر  مر فرو  بنك التعمير والاساان الدقر ا ويل  ا  ر ل ساب بنك التعمير والاساان ــ فر(

 دالة وجو  دساب ل عميل بالبنك(. فر

 .نقدا لدي اددى فرو  بنك التعمير والاساان 

  ع ى ان يتضمر الت ويل البيانات التالية: -

 .اسم المتقدم ل  ج  رباعر 

 ( سارية.  14رقم بناقة الرقم القومر )رقم 

 ناام سدا  باقر قيمة الوددة: - 
 

الوددة ثمر  إجمالرمر  لةالح مج ا الأمناء( %0.5مةاريف ا ارية +  %1با ضافة الر ) %20استامال سدا   -

ا ويل  ا  ر ل ساب  /ACH /سويفتمر  لال الت ويل ) 04/05/2023 دتى 26/03/2023 مر يوم ابدأ شهر  لال

 الدقر، مر أي فر  مر فرو  بنك التعمير والاساان فر دالة وجو  دساب ل عميل بالبنك( فر -بنك التعمير والاساان 

نقداً يقوموا بفتح دسابات لهم بالفر  المختص وايدا  قيمة الاستامال  لمب غ جدية ال ج وبالنسبة ل عملاء المُسد ير 

 .فر ال ساب لتنفيذ الت ويل الدا  ر
 

 بنفا اس وب السدا  السابق.الوددة عند الاستلام، مر إجمالر ثمر  % 10سدا   -
 

سنوات  7سنوات او  5سنوات او  3( يتم سدا   ع ى اقساط ربع سنوية متساوية لمدة %70باقر ثمر الوددة )الـ  -

رصيد المدير اعا ل سعر الفائدة المع نة بالبنك المرك ي المةري وقت النرح با ضافة الى الم م ة بالفائدة ع ى 

( مةاريف ا ةيل وطبقا ل قيمة الموض ة بجداول الاقساط المرفقة، %0.5طبقا لتع يمات وزارة المالية + )( 2%)

 بها قبل الاستلام. ةيست ق القس  الاول بعد ثلاثة شهور مر ااريخ استلام الوددة ع ى ان يتم اقديم شياات اج 
 

  لمرك يافر دالة التأ ير عر سدا  أي  فعة / قس  عر ميعا  الاست قاق يتم ادتساب غرامة اأ ير اعا ل فائدة البنك 

مةاريف ا ةيل مر قيمة القس  وذلك مر ااريخ الاست قاق  %0.5+  %2 إلىالسارية وقت السدا  با ضافة 

 السدا .ااريخ  ودتى

مر  لال برنامج التمويل العقاري ببنك  % ٧٠ثمر الوددة ال  يمار ل سا ة داج ي الوددات سدا  باقر 

مع الالت ام بسدا  اية مبالغ است ق ل هيئة بمجر  د ول  بها،التعمير وا ساان وفقاً ل قواعد المعمول 

 التمويل العقاري. ع ىآجالها وذلك ل ير ال ةول 
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 الشروط العقـــــارية
الوددة بأي نو  مر أنوا  التةرفات سواء الناق ة  فرالتخةيص شخةر ولا يجوز التنازل أو التةرف  (1

أو المقيدة ل م اية الا بموافقة كتابية مر الهيئة وبشرط سدا  كامل ثمر الوددة والمةاريف المقررة طبقاً 

 للائ ة العقارية بالهيئة.

 -التخةيص: دالات الغاء  (2

 ظهور أية مخالفات لشروط الحجز أو المواد الواردة بهذه الكراسة.في حالة اكتشاف أو  -

 بناء علي طلب المخصص له الوحدة. -

 %1بالإضافة الى ) %20استكمال سداد الـ بعدم قيام المتقدم للحجز والمخصص له الوحدة  -

لحساب مجلس الأمناء( من إجمالي ثمن الوحدة خلال المهلة الممنوحة  %0.5مصاريف إدارية + 

 للسداد.

 عدم سداد قسطين متتاليين طبقاً لأسلوب السداد. -

 التنازل أو التصرف في الوحدة بدون موافقة مسبقة من الهيئة أو جهاز المدينة المختص. -

 تغيير الغرض المخصص له الوحدة. -

 عدم التعاقد والاستلام للوحدة في الموعد المحدد للاستلام. -

 -هر: سد ة فر دالة الغاء التخةيص قبل الاستلام المبالغ التر يتم  ةمها مر المبالغ الم (3

 لحساب مجلس الأمناء( وذلك من إجمالي قيمة الوحدة. %0.5مصاريف إدارية +  %1يتم خصم ) -

 -هر: المبالغ التر يتم  ةمها مر المبالغ المسد ة فر دالة الغاء التخةيص بعد الاستلام  (4

الأمناء( وذلك من إجمالي قيمة الوحدة لحسممممماب مجلس  %0.5مصممممماريف إدارية +  %1يتم خصمممممم ) -

سممنوياً من إجمالي قيمة الوحدة من تاريا اسممتلام  %7بالإضممافة إلى خصممم مقابغ إ ممغال الوحدة بواق  

 الوحدة وحتى تاريا إعادة تسليمها طبقاً لما ورد باللائحة العقارية.

ذية واعديلاا  بشأن انايم اا ا  ولائ ت  التنفي 2008لسنة  119فر ضوء اداام قانون البناء المودد رقم  (5

عند التعاقد كو يعة  الوددة(مر قيمة  %5الشاغ ير ي ت م المخةص ل  الوددة بسدا  المبالغ المقررة )

لةالح اا ا  الشاغ ير أو شركة إ ارة يتم اا يفها ل قيام بأعمال الةيانة ويتم الةرف مر عائد الو يعة 

 ى ان ع الوددة ع ىل تعاقد  أساسرلمشرو  .. ويعتبر ذلك شرط ع ر الأمر والناافة والةيانة لمرافق ا

يتم عمل التسوية المالية فر نهاية كل عام والت ام المخةص ل  الوددة بسدا  فرق اااليف الةيانة 

 .ال ائدة عر عائدة الو يعة بجهاز المدينة المختص

 تحدد مصاريف الصيانة سنوياً وتختلف من وحدة إلى أخري طبقاً لمساحتها والدور الواقعة به. الا.  -

يتم تحديد قيمة تقديرية لأعمال الصمميانة عن العام الاول من تاريا الاسممتلام تحح الحسمماب تسممدد مقدماً  -

 في نهاية العام.لحين تحقيق عائد للوديعة فيتم استخدامه في العام التالي ويتم عمغ التسوية 

جميع المخاطبات الةا رة مر البنك أو جهاز المدينة لةاد  الشأن ااون ص ي   نافذة ومنتجة لأثارها  (6

 بيانات ال ج . باستمارةعنوان صــــاد  الشأن المدون  ع ىقانوناً طالما كانت مرس ة 
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